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La construcción de vivienda en 2009
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Å Lascifras de CU1 muestran que el 2009 terminó mucho mejor de lo que se esperaba
al comienzodel año,antesdel subsidio a la tasade interés.

Å El subsidió impactó positivamente la demanda por vivienda y por esta vía reactivó
el proceso productivo, particularmente lanzamientos y ventas (variables que no son
medidaspor el DANE).

Å Las iniciaciones (variable que sirve de base para el cálculo del PIB sectorial) cayeron
comoresultado de la tendencianegativaque registraban lanzamientosy ventasantesdel
subsidio.

Å El mayor impacto del subsidio a la tasade interés sedió en el segmentode vivienda VIS.

Å De manera colateral el subsidio también permitió la reducción de los inventarios
acumuladosen el segmentoNo VIS.

Å A pesar de la estacionalidad que se presenta en el último trimestre del año, los
resultados del mes de diciembre fueron atípicamente positivos , especialmenteen
lanzamientose iniciaciones.

Å Seesperaque el repunte en iniciaciones observadoen diciembre constituya el inicio de
la construcciónde los nuevosproyectos lanzadosy vendidosa partir de abril/ 09.

Nota: (1) : CoordenadaUrbana.
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Subsidio a la tasa de interés para compra de vivienda nueva
A la fecha está comprometido cerca del 80% de los recursos ofrecidos inicialmente 

4 Fuente- CIFINɀAsobancaria,MAVDTy Portafolio CálculosDEEɀCAMACOL

Notas:
(*) Corresponde a una estimación realizada por el
MAVDT
(**) Seproyectó con base en la participación de los
créditos desembolsadospor tipo de vivienda, en la
fechade corte.
Cifrasen unidadesy millones de pesos

Recursos Fecha Tipo Asignación 

500.000 Abril -09 Oficial (Decreto 1143 2009)

350.000 Julio-09 Anuncio no oficial

Subtotal 850.000

Total

200.000 Mar-Abr 2010 Sin asignación oficial

1.050.000

Tipo

Reporte - fecha de corte:14 de Febreo de 2010

Desembolsados Aprobados Total

Número de 
créditos 

desembolsados 

Valor 
estimado* 

sobre recursos 
del FRECH 

Número de 
Créditos 

Aprobados (**)

Valor estimado* 
sobre recursos 

del FRECH 

Número de 
Créditos 

Aprobados 

Valor estimado* 
sobre recursos 

del FRECH 

VIP 
8.178 40.890 9.467 47.333 17.645 88.223 

VIS - No VIP
16.141 129.128 18.684 149.476 34.825 278.604 

No VIS
14.018 168.216 16.227 194.723 30.245 362.939 

Total 
38.337 338.234 44.378 391.532 82.715 729.766 



Ciclo promedio del proceso edificador
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Supuestos del cálculo: 
ÅProyectos con  número de unidades habitacionales entre 50 y 150 
ÅProyectos con precio de venta entre  135 y 235  SMMLV (entre 67y 116 millones de pesos)
ÅProyectos que se encuentre en las ciudades capitales de los 5 departamentos 
ÅProyectos que hayan iniciado ventas a lo largo de 2009
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Fuente: Departamentode EstudiosEconómicosɀCAMACOLɀPresidenciay Bogotá& Cundinamarca
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Fuente: CoordenadaUrbanay cálculosDepartamentode EstudiosEconómicos- CAMACOL. Nota: (*) saldo en diciembre
de 2009.
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Regional
Lanzamientos Ventas Iniciaciones Oferta*

VIS No VIS VIS No VIS VIS No VIS VIS No VIS

2009

Antioquia 4.821 7.292 6.376 8.461 3.145 6.081 1.749 6.257

Caldas 583 579 640 732 346 362 300 759

Risaralda 706 1157 1.169 1.841 1290 947 498 1253

Valle 4.729 3.706 4.883 4.292 3710 2362 4.058 3.849

Bogotá y 
Cundinamarca

22.447 20.525 24.759 27.323 20.466 17.122 7267 10193

Subtotal 33.286 33.259 37.827 42.649 28.957 26.874 13.872 22.311

TOTAL 66.545 80.476 55.831 36.183

Var. (%) 
anual 
(2008 -
2009)

Antioquia 25% -22% 53% -11% -23% -37% -23% -10%

Caldas 26% -37% 14% -17% -27% -52% -19% -24%

Risaralda -44% -32% 3% -34% -27% -52% -19% -24%

Valle 73% -30% 77% -19% 90% -49% 33% -23%
Bogotá y 

Cundinamarca
41% -14% 38% 10% 57% -19% -2% -30%

Subtotal 37% -19% 43% -1% 42% -31% -1% -24%

TOTAL 2% 15% -6% -17%

Indicadores del mercado de vivienda
En 2009 se destacó el desempeño positivo de las ventas y de los lanzamientos 
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Nacional
Lanzamientos

Fuente: Coordenada Urbana ɀCAMACOL. Incluye información para cinco regionales: Antioquia, Bogotá y
Cundinamarca,Valle,Caldasy Risaralda.
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Nacional
Ventas

Fuente: Coordenada Urbana ɀCAMACOL. Incluye información para cinco regionales: Antioquia, Bogotá y
Cundinamarca,Valle,Caldasy Risaralda.
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Nacional
Iniciaciones

Fuente: Coordenada Urbana ɀCAMACOL. Incluye información para cinco regionales: Antioquia, Bogotá y
Cundinamarca,Valle,Caldasy Risaralda.


